Teleplilésrendezeési

vezetd tervez0:
Veres Istvan
okl. épitészmérnok
TT-1-15-0125/2001/2006

Almosd
Telepuilésszerkezeti Terv

Jovahagyva a 86/2009. (1X.29.) sz. Onk. Hatarozattal.

Juhész Péter Farkas Pal
jegyzo polgarmester



A kdzség Szerkezeti terve a Telepllésfejlesztési Koncepcion, a Hajdu-Bihar megyei
Teruletfejlesztési Koncepcion és az Orszagos Terlletrendezési Terven alapszik. A
terv készitésekor a kozség telepillésrendezési tervének Il. szakaszaban elkésziilt
vizsgalatok megallapitasai is figyelembe lettek véve.

A szerkezeti terv leirdsa

A fejlesztés alapfeltételeinek eldsegitése (a regiondlis kapcsolatok és az elérhetdség
javitasa)

A teleplilésen athaladd 4806-0s orszagos mellékat szerepe fel fog értékelddni a
hatér felé tervezett orszadgos mellékutak (Székelyhid, Bihardiészeg felé) megépilése
révén.

A kozlekedési szerkezet kialakitasa

- Almosd igazgatasi teriiletét a tervezett autdpalya, gyorsforgalmi Ut és orszagos
féut nem érinti

- Orszagos mellékut:

- a 4806 sz. mellékut Bagamér felé,

- GydQjtdut hélozat fejlesztése révén a Bocskai utca szerepkoére valtozna meg
gyQjtdutta

- A fontosabb mezdgazdaségi utak a kilterilet feltarasat, a gazdasagi terlletek
elérhetBségét biztositja. Ezek a Szerkezeti terv T-1 szdmu tervlapjan jel6lt utak.

- A kerékparut fejlesztés a telepulés kozlekedés-fejlesztésének hangsulyos eleme.
A kerékparos forgalmat a tervezett orszagos mellékat, a gyQjtdéut szerepkoreét
bet6ltd Bocskai utca, valamint a fontosabb mezdgazdasagi Ut mentén javasolt
kerékparutak bonyolithatjak le.

- ( A kiszolgalé utak — példaul Uj utcanyitds — szerkezeti tervi szinten nem
szerepelnek, rendezésiik a szabalyozasi tervben torténik.)

- A helykozi tomegkozlekedési halézat az orszagos mellékutakon megmarad,
annak fejlesztése a jaratsOriséggel, az utazas mindségi paramétereinek
javitasaval sziikséges. A folydpélya forgalmanak akadalymentesitése érdekében
az autébusz megallohelyek 6blékben valo kialakitasa javasolt.

A belterulet valtozasa

A Dbelterileti hatar véltoztatdsanak célja, hogy, az ©koldgiai halézat terlletei

megodvhatok legyenek a beéplléstdl, és mint fontos tajelemek valtozatlan formaban

meg0rizhetdk legyenek. Az ezéltal okozott belteruleti ,veszteséget” kompenzélva a

telepiilés dél-nyugati részén a meglévd, gazdasagi, és kulénleges intézmény terilet

belterliletbe vonasa torténik. Ennek érdekében az alabbi belterlleti hatar-médositas

javasolt :

- Atelepllés keleti részén kdzvetlenil a csatorna és meglévd burkolatlan Ut szélén
haladva, a k6zbezart tertlet kiltertletté valik.

- Eszaki részen a meglévd temetdteriilet és annak bévitése, belteriiletbe keril.

- Az eldbb emlitett tertilethez kdzelesd beépitetlen tertlet kikertl a belteriletbdl.

- A telepilés déli részén a meglévd gazdasagi és kilonleges intézményi tertlet
(szabadidds, rekreéacios terilet, kegyeleti park) belterlletbe kerdl.

- Dél-nyugaton a rekultivalandé anyag godor melletti, a Rakdczi utcaval
parhuzamos burkolatlan Ut nyugati részén talalhatd beépitetlen teleksor
kultertletbe kerul.



Beépitésre szant tertiletek

A meqlévd kilterileti gazdaséaqi teruletek:

- Mezbgazdasagi tzemi terilet (082/3/4/5 hrsz.

- Volt Tsz major (0139/6 hrsz.)

A tervezett gazdasaqi €s kuldnleges intézmeényi teriletek:

- A 089/2 hrsz-on levd terilet, mely régi anyagbanya tertlete

- Az 0 szennyviztisztito telep a 095/1/4/5 hrsz-u tertleten

- 0107/53/54/55 hrsz-u teruleten kereskedelmi szolgaltaté tevékenységgel

A lakéteriletek fejlesztései
A lakénépesség szamanak eddigi valtozasaibdl, a valtozasok tendenciaibdl, valamint

V4

a lakénépesség alabbi teriletigényére kell szamolni:

Almosd lakénépességének az elvandorlasbol addédd csokkenését meg kell allitani
(ennek a regionalis és a telepulési infrastruktira fejlesztése, az életfeltételek javitasa,
a térség és a telepllés elérhetdségének és kozlekedésének javitdsa, altaldban a
mobilitasi képesség novelése az eszkdze) €s a terv tavlataban hosszutavon a stag-
nélas vagy a minimalis ndvekedés szamithato.

Az adottsagokbol és a folyamatban levo fejlesztésekbdl kiindulva reélisan
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lakbénépességgel kell szamoilni.

A meglévd lakoéterlletek tartalékai az Ures telkekkel, az Uressé valt lakasokkal,
kielégitik a varhato igényeket.

A lakoteriletek a terllethasznalat és az életmdd véaltozasai miatt a jelenlegi falusias
lakétertleteknek kertvarosiasodo lakotertletté alakulasaval strisédnek

- aKolcsey Ferenc utca két oldalan

- az Arany Janos utca — Csokonai utca altal kozbezart tombben

A telepliléskdzpont vegyes terlletek a lakotertletekbdl és a meglévd intézményi
hasznositasu terlletekbdl alakultak ki a kozség kdzpontjadban. A vegyes teriletek
bdvitése a F& utca, Budai Nagy Antal utca mentén tortént. A jelenlegi tartalékok
kihasznélasaval novelhetd a telepiléskdzponti tertletek intenzitasa.



Kllénleges intézményi teriiletek a kozségben a sportpalya és kornyezete, a temetd
és az idegenforgalmi rekreacios park terilete (Miskolczy kuaria teriletén).
Beépithetdségik 10% alatti.

Az épitett kornyezet alakitasa

A tavlatban a kozségfejlesztési célnak megfeleld terilet-felhasznalassal és
rendezéssel kell szamolni. A kertségi karakter( vegyes tertileten a meglévd telkes,
magasabb beépitési intenzitasu (pince+foldszint+1 emeletes/tetdteres) oldalhataron
allo beépitéssel lehet szamolni kell. A telekszélességet 14-20 m, a telekmélységet
40-50 m, a telek teriiletet pedig 900 m? legkisebb értékben kell eldirni. A megmaradé
lakétertleti hasznélatra is tekintettel a telepiléskdzponti vegyes terlleteken a
maximalis beépités 30% legyen.

A Kkertségi karakter kialakitasdnak tovabbi fontosabb elemei a legkevesebb 4 m-es
oldalkert, a kétoldalt fasithaté 12-18 m szélességl kiszolgal6é utcdk, valamint a 0-5
m-es eldkert.

A kertségi karakter érdekében, valamint az utcakép bezsufolodasat elkeriilendd, a
mar beépitett telkeken csak a tetbtér beépitést, max. egy Ujabb szint névekedésével
lehet engedni, masfeldl az esetleges megosztdsokra gondolva, azok elkerilése
érdekében a legkisebb Ujonnan alakithat6 telekszélességet 16 m-ben kell elGirni a
kialakult lakoteruleti hasznalatu 6vezetben is.

A védelemre tervezett épuletek kdrnyezetében és a teleplléskodzpont alakitadsakor is
a kialakult teleplléskép megtartdsa, védelme a szempont. Nem lehet az UGjabb
ertékek kialakitasaval sem latvanyban takarni, sem Iéptékben alarendelt szerepQvé
tenni a meglévd értékeket. Ez kiléntsen fontos a kozség egykori telepilés-
szerkezetének védelme miatt, melyet 6vni kell az atépuléstol.

Zoldteruletek fejlesztése

A telepulési kornyezet milyenségét jelentdsen alakitd zoldfeluleti rendszer fejlesztése

és rendezése terén a telepulésszerkezeti tervnek megfelelden az aladbbiakkal

célszerd szamolni:

- ameglévok megtartasaval és feltjitdsaval

- a lakéterlletek zoldfeluleti ellatasat célzo teruletek kialakitdsaval, névelésével
(szabadidds rekreé&cids park, sportpalya)

- jelentds telepllésszerkezeti elemekhez (éldvizfolyds) kapcsolodo terlletek
novelésével, védelmével.

Jelentds zoldterlleti fejlesztésre nem keril sor. A Miskolczy kuriahoz kapcsol6dé
idegenforgalmi kézpontnal megvalosuld fejlesztés révén egy szabadidd eltdltésére
alkalmas, rekreacids park kerul kialakitasra.

A sportpalyahoz, mint kulonleges intézményi terilethez kothetd zdldteruleti fejlesztés
célja egy, a szabadidd eltoltésére, sportoldsra alkalmas terllet kialakitasa, mely
szabadtéri rendezvények megtartdsara is lehetdséget nyujt. Felhasznalasuk szerint
nem zoldtertletek, de mint biolégiailag aktiv fellleteknek jelentds a szerepik a
vizgazdalkodasi tertleten bellli zéldfeltleteknek (pl.: csatornék toltései), valamint az
un. mezbgazdasagi korlatozott hasznalatu gyep, rét, legelé és a holtmedrekben
kialakult nadas, mocsaras terlleteknek. Annal is inkdbb, mert kiterjedésiikben
jelentdsek, és tobbnyire dsszefliggdk. Mlvelési 4guk megtartdsa nemcsak bioldgiai
és Okoldgiai, hanem t4jesztétikai szempontbdl is indokolt. A teleplilés alacsony



erddsultségi aranya miatt tobb helyen is az erd6telepités indokolt. Ezek a gazdasagi

erdok védod szerepet is betdltenek.

Védelmi célu erdbtelepitésekre van igény

- abeltertlet déli részén talalhaté Uzemi gazdasagi terulet korul, az idegenforgalmi
koézpont valamint a sportpélya védelme érdekében

- atemetdtdl északnyugati irdnyban lévé rekultivaland6 anyaggodor teruletén,

- a Hunyadi utcatodl délre eso rekultivdlandé terlleten

- abeltertlet délkeleti részén a lakoterllet védelme érdekében

Gazdasagi célu erddtelepités

- az OTrT szerinti erdds térség révén a telepilés igazgatasi tertletének északi
részén

Gazdasagi teruletek fejlesztései

A telepllés népességmegtartd  képességének novelése érdekében a
munkahelyteremtés lehetdségeire is tekintettel a meglévd gazdasagi tertiletek mellett
Ujabbak kerililnek kijeldlésre. Ezek a teriletek j0 kozlekedési kapcsolatokkal és
kiszolgalassal rendelkeznek, és nem zavarjak a lakoteruleteket sem. A terv
jellemzBen a rosszabb foldmindségl terlleteket, és a mar meglévd gazdasagi
tertleteket jeldli ki ilyen felhasznélasra.

Uj kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi teriilet a hatar felé tervezett orszagos mellékat
mentén kerult kijelolésre. Szintén U] egyéb gazdasagi terilet elhelyezésére a
beltertulettdl északi irAnyban a fontosabb mezfgazdasagi ut mellett a meglévd Gzemi
gazdasagi terilet folytatasaként a 089/2 hrsz-on.

Kulonleges hulladék elhelyezésére szolgalé terllet (szennyviztisztitd) kerdl
kialakitasra a 095/1/4/5 hrsz-u tertleten. Véddtavolsaga 300 méter.

A kozség igazgatési terliletén a meglévd — allattartasra is engedélyezett — tertletek
kornyezetében az elbirt veddtavolsagok betartasa kotelezd.

Az idegenforgalom terlleteinek fejlesztése

Almosdon az idegenforgalmi-szabadidds tevékenységre kijelolt teriilet a belteriilet
déli részére tervezett idegenforgalmi kézpont a Miskolczy karia tertletén. A terv
szerint egy két tébdl allo térendszer és ezt kdrbevéve egy szabadidds park. A tertlet
a helyi lakossag és a telepulésre érkezd turistak igényeit is kielégiti. Jelenleg a terilet
a Hortobagyi Nemzeti Park nyilvantartasa szerint természeti értéket képvisel.
igy a telepulés feldl tamasztott fejlesztési igény és az allamigazgatasi szerv
engedélyezésének 6sszehangoldsa tovabbi egyeztetéseket igényel.

A falusi turizmus fellendiléséhez a telepiilésen hagyomanyosan is jelen levdé magas
szintl mezbgazdasagi tevékenység és az ebbdl adéddé mezdgazdasagi telepllési
jelleg j6 alapul szolgal. A régi tanyaépuletek feltjitdsaval, gazdasagi udvarra és
bemutatdhellyé alakitdsa helyet adhat a falusi turizmusnak, ahol a turista sajat maga
is belekostolhat a falusi életbe.

A fejlesztési koncepcidban megjelolt rendezvényturizmus(Bocskai
rendezvénysorozat), mint idegenforgalmi fejlesztési lehetdség céltertlete a falusi
turizmussal 6sszefonddva gazdanapok, lovastarak, zenei rendezvények, ki- allitasok
stb. szervezése lehet. A nagyobb rendezvények lebonyolitdsara megfeleld teriletil
szolgal a sportpélya és a mellette kialakitandé idegenforgalmi kézpont.
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Almosd teriiletén kialakuld teriilet-felhasznalasok

A beépitésre szant tertileteken az alabbi terllet-felhasznélasok alakulnak ki :

Teruletfelhasznéalés jele szintteruleti sGrasége kézmavesitettség
minimalis mértéke
Lakoterilet
- falusias Lf 0,25 részleges
Veaqyes terilet
- telepuléskdzpont vegyes Vt 0,4 részleges
Gazdasaqi terilet
- kereskedelmi-szolgaltatd Gksz 0,5 részleges
- mezBgazdasagi ipari Gm 0,4 részleges
- egyeb Ge 0,5 részleges
Kildnleges terdlet
- intézményi tertlet <10% beépitettséggel Ki
temetd Ki-t 0,05
részleges
kegyeleti park Ki-kep 0,05
részleges
szabadidd kozpont Ki-sz-re 0,2 részleges
sportkdzpont Ki-sp 0,2 részleges
Kildnleges hulladék elhelyezésére
szolgald terilet Kh 0,1 részleges
Kildnleges banyaszati
terdlet Kb
A telepuléskdzponti vegyes terlletek a lakoterlletekbdl és az intézményi

hasznositasu teruletekbdl alakulnak ki. A gazdasagi terlletek a meglévd gazdasagi

teriletek mellett mezbgazdasagi

tertletek felhasznalasaval

jonnek létre. A

kulonleges tertletek a belterilet terv szerinti tertletein alakulnak ki.

A beépitésre nem szant terlleteken kialakul6 terulet-felhasznalasok :

Zoldterulet (kbzpark)

Erddterilet
- védelmi célu erdd
- gazdasagi célu erdd

Mez06gazdaséai terilet

- &ltalanos mezdgazdasagi terilet

- kertes mezdgazdasagi tertlet

- korlatozott hasznalatu
mezdgazdaséagi terilet

Vizgazdéalkodasi terilet
(csatorndk medre, partja, jelentdsebb arkok)

Zkp

Ev
Eg

Ma
Mk
Mkor



A zoldterlletek a meglévon kivil a beltertlet kert- és mezdgazdasagi teruleteinek
egy részét veszik igénybe. Az erdoteriletek a kilterilet mez8gazdasagi terlletein
alakulnak ki, a terv szerinti térbeli rendben.

A természetvédelmi és természeti teriletek a belterllet mez8gazdasagi terileteit
érintik (rét-legeld, nadas-mocsaras tertletek).

Terllet-felhasznélasi mérleg

A belterllet valtozasa soran szempont volt, a beltertletet kettéosztd élbvizfolyas
medre mentén, ©koldgiai halézat létrehozasa. Telekvégek beépitésre figyelembe
nem vehetd részének kijelolésével, illetve beépitetlen tertletek beltertiletbdl vald
kizarasaval. Uj lakoteriletek kijelolésére nem volt szilkség, hiszen a belteriilet
megfeleld tartalékkal rendelkezik. A beltertlet kbzvetlen szomszédsagaban meglévd
Uzemi gazdaségi terulet és a tervezett idegenforgalmi k6zpont, sportpélya, kegyeleti
park tertlete a kbzség D-i részén beltertletbe kerlltek.

A kulterllet gazdasagi tertiletei pedig beépitésre szant tertileti hasznalatot kapnak.
A kornyezeti allapot javitdsa, az urbanizaltabb kdrnyezet miatt ndvekszik az erddk
terllete az igazgatasi terllet északi részén. Aradnyaiban az erddterulet ndvekedése
(és ebbdl kifolyblag a mezbdgazdasagi terilet cstkkenése) nem szamottevo.
Jellemzden a kozség igazgatési terlletén a kilterllet mezdgazdasagi tertlet marad.

Teruletfelhasznélas  Jelenlegi (ha) Tervezett (ha) Osszesen (ha)
Lakoterilet 191,6 -12,3 179,30
Vegyes terilet 9,94 +18,4 28,34
Gazdasagi terulet (Gksz, 18.23 16,76 34.99
Gm, Ge)
Kalonleges terulet 7,48 5,62 13,1
Vizgazdéalkodasi terllet 11,51 11,51
Zoldterilet 0,2 0 0,2
Erdoterilet 475,62 +53,28 528,9
Mezogazdl\igagl terdlet 175
Mkor 242,69 +125,95 368,64
Mk 90,70 +1,63 92,33

Utemezés fontossagi sorrendije:
-kdzmavesités
-munkahely teremtés
-idegenforgalom fejlesztése
Lakoterllet
Lakoteriiletek esetében a meglévd, hasznélaton kivili Ures telkeket kell
beépiteni (részleges kbzmavesités mellett is)
Gazdasagi terllet
Az Gjonnan kijelolt gazdasagi teruleteket csak a teljes kozmivesités utan lehet
beépiteni.
Kuldnleges intézmeényi terilet
Az idegenforgalmi kézpont csak az infrastruktara fejlesztése utan alakulhat ki.
Mezbgazdaségi terilet
a rossz termdhelyi adottsagu teriletek korlatozott hasznalativa mindsitése,
illetve erddsitése javasolt.



